Repertorium A numer 12023
PROJEKT

AKT NOTARIALNY

Dnia ...... dwa tysigce dwudziestego trzeciego roku (....... 2023r.), w Kancelarii Notarialnej
w Krakowie przy Placu Na Groblach nr 19, przed notariuszem Konradem

Wygona/Magdalena Lejman, stawili sig:

1. X, dzialajacy w imieniu Spétki pod firma EPOL HOLDING Spoélka
Z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Lodzi, adres: 90-042 L.6dz, ul.
Targowa nr 9A, REGON: 100894827, NIP: 7282749467, wpisanej do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000357354, zgodnie z informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z
rejestru przedsigbiorcow, wedtug stanu na dzien ........ 2022 r., godz ........... ,
jako Pelnomocnik, na podstawie pelnomocnictwa sporzadzonego w tut.
Kancelarii, w dniu 27.09.2021 r., przed notariuszem Magdaleng Lejman za nr
Rep A 7413/2021 - zwanej dalej takze Spotkg lub Deweloperem,

2. Y, i ) e ,

zwany dalej takze strong nabywajgcq lub Nabywcq.
Tozsamos¢ stawajgcych ustalit notariusz na podstawie dowodow osobistych numery: adl. ..... :
ad2. ....

UMOWA DEWELOPERSKA

l. Deweloper oswiadcza, ze Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgorza w Krakowie IV

Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KR1P/00052103/6 (piecdziesiat dwa

tysiace sto trzy przez szes$¢), dla nieruchomosci potozonej w Krakowie, dzielnica Podgorze,

obreb ewidencyjny nr 41, gmina Krakéw M., powiat M. Krakéw, wojewodztwo matopolskie,

utworzonej z dziatek 0 numerach 388 (trzysta osiemdziesiat osiem), 0 powierzchni 0,9273ha

(dziewigcédziesiagt dwa ary siedemdziesiat trzy metry kwadratowe), ulica: Czerwone Maki 31;
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Czerwone Maki 31A; Czerwone Maki 31B; Czerwone Maki 31C, 387/2 (trzysta osiemdziesiat
siedem przez dwa), o powierzchni 0,1511ha (pigtnascie aré6w jedenascie metréw
kwadratowych), 389 (trzysta osiemdziesigt dziewiec¢), 0 powierzchni 0,1266ha (dwanascie
arow szes$cdziesigt szes¢ metrow kwadratowych) - o facznym obszarze calej nieruchomosci
1,2050 ha (jeden hektar dwadzie$cia aréw piecdziesigt metrow kwadratowych), w ktorej
wlasno$¢ wpisana jest na rzecz Spotki pod firmg EPOL HOLDING Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibag w Lodzi, REGON: 100894827, KRS 0000357354, na podstawie
umowy sprzedazy z dnia 22.01.2020r., Rep. A nr 540/2020 oraz Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia 22.01.2020r, informacji odpowiadajacej odpisowi
aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow z dnia 21.12.2021r., umowy sprzedazy z dnia
27.02.2020r., Rep. A nr 1210/2020, ponadto o$wiadcza, ze:

- w dziale 10 znajduje si¢ wzmianka o wniosku..........

- dziat I-Sp tej ksiggi wieczystej wolny jest od wpisow, -------------------- mmmmmeme -
- w dziale Ill znajduja si¢ roszczenia o przeniesienie wlasnosci lokali, innych niz bedacy
przedmiotem tej umowy, wynikajace z uméw deweloperskich i przedwstepnych oraz wzmianki

dotyczace wnioskow 0 wpis kolejnych takich roszczen,-----------=-=======mmemmmmmmmmm e

- dziat IV wolny jest od wpisOw.-------=-=-=-=------ memememememememees memmmmmmmeeeeeeeenenees

1. A/ Deweloper oswiadcza, ze do aktu notarialnego sporzadzonego w tutejszej
kancelarii w dniu ......... r. za numerem Repertorium A /2023 zostaty przedtozone

nastepujace dokumenty:------------------------ Gt e EE e

1/ mapa z projektem podzialu nieruchomo$ci opracowana w trybie przepisOw ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, opracowang w trybie przepisOw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, sporzadzong przez geodet¢ uprawnionego mgr inz. Wiktora Salamaga w
dniu 17.03.2023r., dla nieruchomosci utworzonej z dziatek numery: 387/2 1 388, potozonej w
obrgbie: 126104 9.0041, jedn. ewid. 126104 9, Podgorze, Krakow, ul. Czerwone Maki,
opracowang w wyniku prac geodezyjnych i1 kartograficznych, ktorych rezultaty zawiera operat
techniczny wpisany do ewidencji materiatbw panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego Prezydenta Miasta Krakowa w dniu 17.04.2023 r., identyfikator:
P.1261.2023.2651, zgodnie z ktorg:---------

a/ dziatka ewidencyjna nr 387/2 dzieli si¢ na dziatki:------------ LRt
- 387/3, 0 powierzchni 0,0131 ha,---=--=-===mmmmmmm oo oo
387/4, o powierzchni 0,1379 ha,---------------- e

b/ dziatka ewidencyjna nr 388 dzieli si¢ na dziatki:-----------------mmmmmmom oo



- 388/1, 0 powierzchni 0,0325 ha,----============mnmmmmmmm oo e
- 388/2, 0 powierzchni 0,8947 N@,=-=-=-=====mmmmmm e oo
2/ decyzja nr 243/2023 wydang przez Prezydenta Miasta Krakowa w dniu 20.04.2023 r., znak:

GD-05.6831.3.35.2023, ostateczng z dniem 05.05.2023r., zgodnie z ktorg zatwierdzono projekt
podziatu nieruchomosci objetej ksigga wieczysta nr KR1P/00052103/6 potozonej w obrebie nr
41, jednostka ewidencyjna Krakow-Podgorze, sktadajacej sie z dziatek nr:.-

- 387/2 o0 pow. 0,1511 ha na dziatki: 387/3, o powierzchni 0,0131 ha, 387/4, o powierzchni
0,1379 ha,

- 388 0 pow. 0,9273ha na dziatki: 388/1, o powierzchni 0,0325 ha, 388/2, o powierzchni 0,8947
ha;

Roéznica w sumie powierzchni dziatek przed i po podziale wynika z réznych metod ich
obliczenia, a pole powierzchni dzialek po podziale zostato obliczone w sposob wskazany w §
16 ust 2, 3, 4 rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 roku
w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz. U. z 2021 r. poz. 1390 z pdzniejszymi
zmianami).

3/ wypis z rejestru gruntow wydany przez Prezydenta Miasta Krakowa w dniu 24.05.2023 r.,
nr kancelaryjny GD-10-6642.7422.2023, dla nieruchomosci potozonej w Krakowie, obreb
ewidencyjny 126104 9.0041, P-41, jednostka ewidencyjna Podgorze, powiat M. Krakow,
wojewodztwo matopolskie, utworzonej z dziatki nr 388/1 o powierzchni 0,325ha (uzytek:
RIVa, grunty orne), identyfikator dziatki: 126104 9.0041.388/1, nr 388/2 o powierzchni
0,8947ha (uzytek: LIV - Igki trwate, RIVa, RIVb - grunty orne), identyfikator dziatki:
126104 _9.0041.388/2; na dokumencie widnieje adnotacja, iz dokument ten jest przeznaczony
do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej,

4/ wypis z rejestru gruntow wydany przez Prezydenta Miasta Krakowa w dniu 24.05.2023 r.,
nr kancelaryjny GD-10-6642.7422.2023, dla nieruchomosci potozonej w Krakowie, obreb
ewidencyjny 126104 9.0041, P-41, jednostka ewidencyjna Podgorze, powiat M. Krakow,
wojewodztwo matopolskie, utworzonej z dziatki nr 387/3 o powierzchni 0,0131ha (uzytek:
RIVa, grunty orne), identyfikator dziatki: 126104 9.0041.387/3, nr 387/4 o powierzchni
0,1379ha (uzytek: RIVa, RIVb - grunty orne), identyfikator dziatki: 126104 9.0041.387/4; na
dokumencie widnieje adnotacja, iz dokument ten jest przeznaczony do dokonywania wpisu w
ksiedze wieczystej,

5/ wypis z rejestru gruntow wydany przez Prezydenta Miasta Krakowa w dniu 24.05.2023 r.,
nr kancelaryjny GD-10-6642.7422.2023, dla nieruchomosci potozonej w Krakowie, obreb

ewidencyjny 126104 9.0041, P-41, jednostka ewidencyjna Podgorze, powiat M. Krakow,
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wojewddztwo matopolskie, utworzonej z dziatki nr 389 o powierzchni 0,1266ha (uzytek: RIVb
grunty orne), na dokumencie widnieje adnotacja, iz dokument ten jest przeznaczony do
dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej,
6/ wyrys z mapy ewidencyjnej wydany przez Prezydenta Miasta Krakowa w dniu 23.05.2023kr.,
znak sprawy GD-10.6642.7422.2023, dla nieruchomosci potozonej w obrebie w Krakowie,
obreb ewidencyjny 126104 9.0041, P-41, jednostka ewidencyjna Podgorze, powiat M.
Krakow, wojewodztwo matopolskie, utworzonej z dziatki nr 388/1 i 388/2 — na dokumencie
tym widnieje adnotacja, iz dokument ten jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze
wieczystej,
7/ wyrys z mapy ewidencyjnej wydany przez Prezydenta Miasta Krakowa w dniu 23.05.2023r.,
znak sprawy GD-10.6642.7422.2023, dla nieruchomosci potozonej w obrgbie w Krakowie,
obreb ewidencyjny 126104 _9.0041, P-41, jednostka ewidencyjna Podgorze, powiat M.
Krakéw, wojewddztwo matopolskie, utworzonej z dziatki nr 387/3 i 387/4 — na dokumencie
tym widnieje adnotacja, iz dokument ten jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze
wieczystej,
8/ wyrys z mapy ewidencyjnej wydany przez Prezydenta Miasta Krakowa w dniu 23.05.2023kr.,
znak sprawy GD-10.6642.7422.2023, dla nieruchomosci potozonej w obrgbie w Krakowie,
obreb ewidencyjny 126104 9.0041, P-41, jednostka ewidencyjna Podgorze, powiat M.
Krakéw, wojewddztwo matopolskie, utworzonej z dziatki nr 389 — na dokumencie tym
widnieje adnotacja, iz dokument ten jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze
wieczystej.

B/ Deweloper o$§wiadcza, ze do aktu notarialnego sporzadzonego w tutejszej
kancelarii w dniu 21.12.2021 r. za numerem Repertorium A 9585/2021 zostaly przedtozone lub

okazane m.in. nast¢pujace dokumenty: = e

1/ zaswiadczenie o przeznaczeniu terenu w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wydane przez Prezydenta Miasta Krakowa w dniu 26.10.2021 r., znak: BP-
05.6727.4337.2021.MZ1, zgodnie z ktérym dziatki nr nr 388, 387/2, 389, obreb 41 Podgorze
podlegaja ustaleniom obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Ruczaj-Rejon ulicy Czerwone Maki” zatwierdzonego Uchwalg nr LXXXV11/2132/17
Rady Miasta Krakowa z dnia 25.10.2017 r. i znajduje si¢ w:--- e -

- dziatka nr 388 w obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem MW.6 - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, ZP.6 - tereny zieleni urzadzonej oraz KDD.1 - tereny drog

publicznych klasy dojazdowej,



- dziatka nr 387/2 w obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem MW.6 - tereny
zabudowy mieszkaniowej oraz KDD.1 - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j,

- dziatka nr 389 w obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem MW.6 - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ZP.6 - tereny zieleni urzadzonej,

2/ zaswiadczenie o objeciu nieruchomosci uproszczonym planem urzadzenia lasu lub decyzja
Starosty wydang na podstawie inwentaryzacji stanu lasow, wydane przez Zarzad Zieleni
Miejskiej w Krakowie w dniu 02.11.2021 r., znak ZL.703.3142.21.PR2, zgodnie z ktorym
dziatki numery 389,388,387/2 obreb 41 Podgorze — Krakow, nie sg objete uproszczonym
planem urzadzenia lasu ani decyzjg Starosty wydang na podstawie inwentaryzacji stanu laséw,
3/ ostateczna i prawomocna z dniem 08.09.2021r. decyzja nr 784/6740.1/2020 wydana w dniu
28.06.2021r. przez Prezydenta Miasta Krakowa znak AU-01-5.6740.1.423.2021.JKU,
zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowg dla Inwestora EPOL
HOLDING Sp. z 0.0., ul. Targowa 9A, 90-042 1.6dZ, dla zmierzenia budowlanego: ,,Budowa
zespotu 4 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z samodzielnym lokalem uslugowym dla
potrzeb obstugi nieruchomosci, garazem podziemnym, instalacjami wewnetrznymi:
elektryczna, niskopradowa, wodng, kanalizacyjna, grzewcza wraz z wymiennikownia,
wentylacja mechaniczng, wentylacja oddymiajaca, wewnetrznym uktadem komunikacji
kolowej 1 pieszej, murami oporowymi, naziemnymi miejscami postojowymi, terenem zieleni
urzadzonej, infrastrukturg techniczng towarzyszaca i uzbrojeniem terenu: rozbudowa sieci
wodociagowej 1 sieci kanalizacji sanitarnej, budowa przytacza kanalizacji deszczowej, budowa:
instalacji kanalizacji sanitarnej, instalacji kanalizacji deszczowej wraz ze zbiornikiem
retencyjnym, pompownig 1 separatorem, instalacji zasilajagcej eANN 1 oSwietlenia terenu,
instalacji teletechnicznej na dziatkach nr: 387/1, 387/2, 388, 389, 450/5, 453/3 obr. 41
Podgorze, przy ul. Czerwone Maki w Krakowie”.

4/ protokot Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow EPOL HOLDING sp. z o. o. z dnia
23.11.2021r., zawierajacy Uchwale, w ktérej Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow
Spotki EPOL HOLDING Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Lodzi
wyrazilo zgod¢ na zawieranie uméw rezerwacyjnych, umow deweloperskich, umow
przedwstepnych, umoéw sprzedazy, uméw ustanowienia odrgbnej wlasnos$ci, umow
przenoszacych wilasno$¢ wydzielonych samodzielnych lokali mieszkalnych oraz lokalu
uzytkowego wraz z udzialem w prawie wlasnosci nieruchomosci wspolnej oraz wszelkich
innych uméw koniecznych i zwigzanych z realizacja przedsigwzigcia deweloperskiego na
terenie nieruchomosci potozonych w Krakowie, dzielnica Podgoérze, obrgb nr 41, na dziatkach

nr 388, nr 387/2, nr 389,



C/ Deweloper przedktada:
1/ rzut lokalu mieszkalnego nr....., potozonego na ..... kondygnacji (..... pigtro) w budynku
...... , sktadajacego sie z ...... — o projektowanej powierzchni uzytkowej ......m% do ktorego
przylega balkon o projektowanej powierzchni .....m2,
2/ prospekt informacyjny wraz z zatacznikami,
3/ standard wykonania i wykonczenia przedsigwzigcia deweloperskiego okreslajacy standard
wykonania 1 wykonczenia czes$ci wspolnych budynku i terenu inwestycji,
4/ rzut garazu podziemnego pod budynkami Bl1, B2, B3, B4 /rzut miejsc postojowych
zlokalizowanych na zewnatrz budynku z zaznaczonym miejscem postojowym nr ....,
1. Deweloper o$wiadcza, ze:
- uyjawniona w dziale IO wzmianka dotyczy wniosku o ujawnienie podziatu, zgodnie z opisang
wyzej mapa podziatowa i decyzjg zatwierdzajaca podziat,
- dziatka nr 388 zostata podzielona na dziatki nr 388/1 i 388/2, a dzialka nr 387/2 zostata
podzielona na dziatki nr 387/3 i 387/4,
- reprezentowana przez niego Spoélka jest podatnikiem podatku VAT, nie korzystajacym ze
zwolnienia od tego podatku oraz Ze niniejsza umowa, a takze umowa przeniesienia wiasnosci,
zawierane beda w ramach prowadzonej przez Spotke dziatalnosci gospodarczej,
- wszystkie dokumenty, na podstawie ktorych dziata oraz wpisy w rejestrze przedsigbiorcéw sg
do dnia dzisiejszego aktualne,
- do dnia dzisiejszego nie zostaly zawarte zadne umowy, ktore ograniczatyby Spolke w
zawarciu niniejszej umowy lub tez czynity umowe bezskuteczng w stosunku do 0sob trzecich,
- nie majg miejsca jakiekolwiek przeszkody prawne lub faktyczne uniemozliwiajgce zawarcie
tej umowy, badz wptywajace na bezskuteczno$¢ niniejszej czynnosci prawne;j,
- Spotka nie zostata postawiona w stan likwidacji, nie zostala wobec niej ogtoszona upadtosé
oraz nie toczy si¢ wzgledem niej postgpowanie upadlosciowe lub restrukturyzacyjne, jak
rowniez nie zostal ztozony wniosek o ogloszenie upadtosci lub o otwarcie postepowania
restrukturyzacyjnego w stosunku do Spotki,
- Spotka nie posiada zalegtosci z tytutu sktadek, o ktorych mowa w ustawie z dnia 13
pazdziernika 1998 r. o systemie ubezpieczen spotecznych (Dz.U.2021.423),
- Spotka nie posiada zaleglo$ci z tytutu zobowigzan podatkowych wzgledem Skarbu Panstwa i
jednostek samorzadu terytorialnego, stanowigcych podstawe do powstania hipoteki
przymusowej, o ktorych mowa w ustawie Ordynacja podatkowa z dnia 29 sierpnia 1997 roku
(Dz.U.2020.1325 t.j. z p6zn. zm),



- dziatki o nr 388/1 i nr 387/3 zostang przekazane Gminie Miejskiej Krakow i beda wlaczone
do drogi publicznej kategorii drogi dojazdowej przeznaczonej miedzy innymi dla obslugi
komunikacyjnej mieszkancéw osiedla zespotu mieszkaniowego powstajagcego w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego,

- nieruchomo$¢ utworzona z dziatek nr 388/2, 387/4, 389 na potrzeby niniejszego aktu zwana
bedzie ,,Nieruchomoscia”,

- Nieruchomos$¢ nie stanowi lasu w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 roku o
lasach (Dz.U.2018.2129 t.j. z pdzn. zm.), nie zostata przeznaczona do zalesienia okreslonego
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, nadto nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia
lasu ani decyzja starosty wydang na podstawie inwentaryzacji stanu lasow, a okreslajaca
zadania z zakresu gospodarki les$ne;j,

- zgodnie z informacja Wydziatlu ds. Przedsigbiorczosci i Innowacji Urzgdu Miasta Krakowa
obowigzujacym dokumentem w zakresie rewitalizacji jest opracowany w trybie art. 52 ust. 1
ustawy z dnia 09.10.2021r., zaktualizowany Miejski Program Rewitalizacji Krakowa przyjety
uchwalg Rady Miasta Krakowa nr LVII/1657/21 z dnia 05.05.2021r., na podstawie ustawy o
samorzadzie gminnym; w dniu 04.11.2022r., weszta w zycie Uchwata nr XCV11/2644/22 Rady
Miasta Krakowa z dnia 12.10.2022r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego oraz
obszaru rewitalizacji w Mie$cie Krakowie; nie ustanowiono prawa pierwokupu nieruchomosci
potozonych na obszarze rewitalizacji oraz nie podj¢to uchwaly o ustanowieniu na obszarze
rewitalizacji Specjalnej Strefy Rewitalizacji - na podstawie art. 11 ust. 5 ustawy z dnia
09.10.2015r., o rewitalizaciji;

- Nieruchomo$¢ nie znajduje si¢ w specjalnej Strefie Ekonomicznej,

- Nieruchomo$¢ bgdzie posiadata bezposredni dostep do drogi publiczne;,

- w odniesieniu do Nieruchomosci nie toczy si¢ zadne postepowanie sadowe ani
administracyjne, nie zostaty wydane jakiekolwiek orzeczenia badz decyzje, ktorych skutkiem
mogloby by¢ ograniczenie w rozporzadzaniu Nieruchomoscia, badz jej obcigzenie,

- nikomu nie przystuguje prawo pierwokupu przedmiotu tej umowy,

- stan prawny Nieruchomosci jest zgodny z rzeczywistym stanem prawnym,

- Spotka znajduje si¢ w wytacznym posiadaniu Nieruchomosci,

- granice Nieruchomosci sg ustalone, nie byly przedmiotem sporu, a ich stan prawny jest zgodny
z ostatnim spokojnym stanem posiadania,

- Nieruchomo$¢ wolna jest od innych obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, w tym od takich,

ktore moga obcigza¢ Nieruchomo$¢ z mocy samego prawa, a nie sg wpisane do ksiegi
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wieczystej, za wyjatkiem roszczen o zawarcie umow przeniesienia wlasnosci, opisanych
powyzej,
- Nieruchomos¢ nie jest przedmiotem dzierzawy, nie zostata nabyta od Skarbu Panstwa ani
jednostek samorzadu terytorialnego,
- Nieruchomos$¢ znajduje si¢ przy ulicy Czerwone Maki w Krakowie,
- Nieruchomos¢ bedzie zabudowana zespotem 4 budynkow mieszkalnych, wielorodzinnych z
samodzielnym lokalem ustlugowym, garazem podziemnym, instalacjami wewne¢trznymi,
wewnetrznym ukladem komunikacji kolowej i pieszej, naziemnymi miejscami postojowymi,
terenem zieleni urzadzonej wraz z infrastrukturg techniczng towarzyszaca i uzbrojeniem terenu,
w ktorych znajdowac si¢ beda lokale mieszkalne oraz lokale o przeznaczeniu innym niz
mieszkalne,
- udziaty w Nieruchomos$ci wspdlnej zostana okreslone po zakonczeniu budowy, zgodnie z
Ustawa o wlasnosci lokali,
- przedmiotem umowy przeniesienia wlasnosci bedzie lokal mieszkalny (odrgbna wtasnosé
lokalu), z wtasnoscig ktorego zwigzany bedzie udziat w nieruchomosci wspolnej obliczony
zgodnie z ustawg o wlasnosci lokali,
- budynek zostanie wybudowany zgodnie z projektem budowlanym zatwierdzonym ostateczng
decyzja o pozwoleniu na budowe nr 784/6740.1/2020 wydang przez Prezydenta Miasta
Krakowa w dniu 28.06.2021 roku, znak: AU-01-5.6740.1.423.2021.JKU, ktora nie zostala
zaskarzona do sagdu administracyjnego,
- lokal mieszkalny zostanie wybudowany zgodnie ze standardem stanowigcym zatgcznik do
prospektu informacyjnego,
- warunki techniczne zgodne ze standardem wykonania i wykonczenia przedsigwzigcia
deweloperskiego dotyczace lokalu winny by¢ spelnione na dzien przeniesienia prawa jego
wlasnosci na nabywce, natomiast odnoszace si¢ do calego budynku, a zwlaszcza do czesci
wspolnych — najpdzniej w dniu przeniesienia na nabywce prawa wilasnosci ostatniego lokalu
mieszkalnego; Deweloper nie jest zobowigzany do wykonania w inwestycji czegokolwiek, co
nie jest przewidziane w projekcie budowlanym zatwierdzonym pozwoleniem na budowe;
Deweloper jest uprawniony do stosowania rozwigzan zamiennych w stosunku do
przewidzianych w projekcie budowlanym zatwierdzonym pozwoleniem na budoweg, w
szczegblnosci materiatowych w zakresie, w jakim nie bedg one miaty istotnego wptywu na
jakos¢, funkcjonalnos¢ i estetyke inwestycji oraz do wprowadzania innych zmian nie majacych
wplywu na obnizenie jakosci, funkcjonalnosci i estetyki inwestycji bez uzyskania zgody lub
powiadomienia Nabywcy; Deweloper uprawniony jest do wprowadzenia rozwigzan
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dodatkowych poprawiajacych jakos$¢, funkcjonalnos¢ i estetyke inwestycji w stosunku do
standardu przewidzianego w projekcie budowlanym zatwierdzonym pozwoleniem na budowe;
ponadto Deweloper uprawniony jest do wprowadzenia istotnych zmian do dokumentacji
projektowej, standardu wykonania i wykonczenia przedsiewziecia deweloperskiego w
wypadku, gdyby wynikaly one z wymagan przewidzianych przepisami prawa, a w
szczegodlnosci: w orzeczeniach organu administracji architektoniczno - budowlanej,
wojewodzkiego konserwatora zabytkow lub nadzoru budowlanego oraz pisemnego zadania
generalnego wykonawcy inwestycji potwierdzonego przez architekta i inspektora nadzoru i
zaakceptowanego przez Dewelopera jako konieczne na gruncie wymagan prawnych,
- teren wspoélny stanowi¢ bedg dziatki nr 388/2, nr 387/4, nr 389 oraz czgsci budynkow i
urzadzenia, ktore nie stuzg wylacznie do uzytku wtascicieli lokali,
- pomiar lokalu mieszkalnego, bedacego przedmiotem tej umowy i ustalenie jego powierzchni
uzytkowej, zostanie dokonany zgodnie z zaleceniami zawartymi w normie PN-1SO 9836:1997,
zatytutlowanej ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okre$lanie i obliczanie wskaznikéw
powierzchniowych i kubaturowych”, tj.

1) powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana w metrach kwadratowych z
doktadnoscig do dwoch miejsc po przecinku (tj. z doktadnoscig do 0,01 m2),

2) powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana dla wymiaréw lokalu w stanie
deweloperskim, na poziomie podtogi,
- na podstawie decyzji powotanej powyzej, Deweloper przystapit do realizacji inwestycji,
polegajacej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
- zgodnie z zawiadomieniem o rozpoczeciu robot budowlanych ztozonym do Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego (PINB) w Krakowie prace budowlane zostaly rozpoczgte w
dniu 01.10.2021r., natomiast planowany termin zakonczenia robdt budowlanych
przewidywany jest najdalej do dnia 31.10.2023r. — przez wybudowanie lokalu mieszkalnego
nalezy rozumie¢ termin, w ktorym Deweloper wykona wszelkie roboty budowlane dla
wybudowania lokalu mieszkalnego w stanie deweloperskim oraz uzyska dokument
potwierdzajacy przyjecie budynku do uzytkowania,
- dla przedmiotowej inwestycji jest prowadzony mieszkaniowy otwarty rachunek powierniczy,
a koszty prowadzenia rachunku obcigzaja Dewelopera,
- etapy realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego okreslone sg w harmonogramie
przedsiewzigcia deweloperskiego, szczegétowo opisanym w Prospekcie, gdzie wskazany jest

takze procentowy, szacunkowy udzial kosztéw poszczegolnych etapow Inwestycji w



catkowitych kosztach Inwestycji, zgodnie z ktorym procentowe, szacunkowe koszty o$miu
etapow Inwestycji wynosza odpowiednio: 10%; 11%; 13%; 12%; 15%; 13%; 13%; 13%,
- administratorem danych osobowych w rozumieniu przepisOw ustawy o ochronie danych
osobowych jest Deweloper.

X dziatajacy w imieniu wlasnym oswiadcza, ze pelnomocnictwo, na podstawie
ktorego dziala, do dnia dzisiejszego nie zostato odwotane ani w inny sposéb nie wygasto.
V. Strona nabywajaca oswiadcza, ze:
- zostal jej nieodptatnie dorgczony prospekt informacyjny dotyczacy wskazanego
przedsigwzigcia deweloperskiego, w tym lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem tej
umowy wraz z zalacznikami,
- zapoznala si¢ z trescig doreczonego jej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami,
- Spotka przekazata szczegdtowe informacje dotyczace swojej sytuacji prawno — finansowej
oraz przedsigwzigcia deweloperskiego, w tym przedmiotowego lokalu mieszkalnego,
- zostata poinformowana o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu Spoétki z aktualnym stanem
ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, aktualnym odpisem z rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, kopia pozwolenia na budowe,
sprawozdaniami finansowymi Spotki za ostatnie dwa lata oraz projektem budowlanym
budynku i o$wiadcza, iz nie wnosi w zwigzku z tym zadnych zastrzezen,
- zapoznata si¢ z dokumentami zwigzanymi z Nieruchomos$cig, b¢daca przedmiotem tej
umowy, jak rowniez z dokumentacja dotyczaca obiektu, ktory zostanie wybudowany,
- zapoznala si¢ z usytuowaniem przedmiotowego lokalu w budynku 1 ukladem pomieszczen w
tym lokalu,
- zapoznatla si¢ z usytuowaniem drog, w tym projektowanej drogi publicznej kategorii drogi
dojazdowej, dojs¢ i1 stanowisk postojowych, a takze z ich funkcja uzytkowa,
- stan prawny i faktyczny przedmiotu tej umowy jest jej znany,
- zapoznala si¢ z planem zagospodarowania terenu obejmujacego Nieruchomos$¢ wspolng oraz
planowanymi technologiami wykonania budynku 1 w zwigzku z tym nie wnosi zadnych
zastrzezen,
- jest $wiadoma, iz jej dane osobowe sg przetwarzane przez Dewelopera (tj. Administratora
danych) w celu niezbednym do wykonywania postanowien umowy zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego 1 Rady Europy (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych i w sprawie

swobodnego przeptywu takich danych (RODO) i innymi obowigzujacymi przepisami prawa,
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- zna zasady dotyczace przetwarzania danych i ochrony prywatnosci stosowane przez
Dewelopera,  jednocze$nie upowaznia Dewelopera do udostepnienia swoich danych
osobowych (w szczegdlnosci zawarcia umowy powierzenia danych) kazdoczesnym zarzagdcom
nieruchomos$ci wspolnej oraz podmiotom wykonujacym wszelkie czynno$ci zwigzane Z
pelnieniem zwyklego zarzadu nieruchomoscia wspdlng i zapewniajacym na zlecenie
Dewelopera prawidtowa realizacj¢ niniejszej umowy,
- przyjeta do wiadomosci, iz posiada prawo dostepu do tresci swoich danych osobowych, prawo
do ich modyfikacji, przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z RODO, w szczegdlnosci z
art. 17 ust. 3 RODO oraz prawo do wniesienia skargi do wtasciwego organu do spraw ochrony
danych osobowych,
- zapoznala Si¢ ze szczegotowymi informacjami w tym zakresie znajdujacymi sie na stronie
internetowej Dewelopera pod adresem www.nadruczajem.pl.
- stan cywilny....... ,
V. Deweloper zobowigzuje si¢ wybudowac opisany wyzej budynek oznaczony
roboczym nr ........ na Nieruchomosci przy ul. Czerwone Maki w Krakowie oraz ustanowié¢
odrebng wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, oznaczonego numerem roboczym ......... :
polozonego w opisanym wyzej budynkunr ............ , znajdujacego si¢ na........ kondygnacji
(..... pietro), sktadajacego si¢ z ........ , 0 projektowanej powierzchni uzytkowej ...... m?, z
wlasnoscia ktorego zwigzany bedzie udzial we wspotwlasnosci nieruchomosci wspoélnej, ktora
stanowi grunt oraz czes$ci budynku i urzadzenia, ktére nie shuzg wytacznie do uzytku wiascicieli
lokali, obliczony zgodnie z ustawg o wtasnosci lokali, a takze zobowiazuje si¢ przenies¢
wlasno$¢ lokalu mieszkalnego, wyzej opisanego, w stanie wolnym od wszelkich obcigzen wraz
z udziatem w nieruchomosci wspdlnej na rzecz .......... , W zamian za $wiadczenie pieni¢zne
(Cena) w kwocie ........ zt. brutto, a ............. zobowigzuje si¢ przedmiot tej umowy naby¢ i
speli¢ §wiadczenie pieni¢zne (Cena).
VI. Deweloper o$wiadcza, ze Cena za przedmiot niniejszej umowy zawiera podatek
VAT wedtug obecnie obowigzujacej stawki 8%.
VII. Deweloper potwierdza odbior od Nabywcy czesci kwoty w wysokos$ci
.......... zt., ktéra zostata wplacona na rachunek Dewelopera na podstawie umowy
rezerwacyjnej. Kwota ta zostanie przekazana przez Dewelopera na otwarty rachunek
powierniczy w terminie... dni od dnia zawarcia niniejszej umowy, w celu zaewidencjonowania
wplaty na indywidualnym rachunku bankowym Nabywcy, na co Nabywca wyraza zgodg.
Strona nabywajaca o$wiadcza, ze zobowigzuje si¢ zaptaci¢ Deweloperowi

reszte Kwoty w wysokosci ....... zk., w nastgpujacy sposob:
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- kwote w wysokosci ....zI — najdalej do 7 (siedem) dni roboczych liczac od dnia dzisiejszego,

- kwotg w wysokosci .... —najdalej do 15.04.2022r.,----=-=======mmmmmmmmmm oo

- kwotg w wysokosci ...... —najdalej do 15.07.2022r.,-----=-======mmmmmmmmmmmmemem oo
- kwote w wysokosci ....... —najdalej do 14.10.2022r.,--==-==-====mmmmm s
- kwote w wysokosci ..... — najdalej do 13.01.2023F.,-------====-==-mmmmmmm oo
- kwotg w wysokosci ....... —najdalej do 14.04.2023F.,--==-==-=== === mmm oo

- kwote w wysokosci ... — najdalej do 31.07.2023F.==-==-======mmmmmm s oo o

Whplaty okreslone powyzej beda dokonywane na mieszkaniowy otwarty
rachunek powierniczy — na indywidualny rachunek techniczny wiasciwy do wptat
dokonywanych przez Nabywcg — 0 nUMErze ...............

Za date wplat uznaje si¢ date wplywu srodkow na mieszkaniowy otwarty
rachunek powierniczy, wyzej powotany.

Po wptacie Deweloper wystawi fakture¢ VAT, ktorg wysle stronie nabywajacej,
a strona nabywajaca wyraza na to zgodg.

Zawarcie umowy przenoszacej wlasnos¢ nastapi po spetlnieniu przez strong

nabywajaca wszystkich §wiadczen pieni¢znych.

VIII. Wysokos¢ Ceny jest ostateczna i wynosi .......... zt., na Ceng¢ sktadajg sie¢
nastepujace sktadniki:

1/ Cena za Lokal Mieszkalny wyliczona jako iloczyn projektowanej powierzchni uzytkowe;j
lokalu i ceny jednostkowej 1m?j. ......... M2X . zk=..... zt, wraz z podatkiem VAT wedtug
stawki 8 %,

2/ Cena za komorke lokatorska przynalezna do lokalu mieszkalnego wyliczona jako iloczyn
projektowanej powierzchni uzytkowej i ceny jednostkowej 1m? tj. ... m? X ...zt = ....zt, wraz z
podatkiem VAT wedtlug stawki 8 %,
3/ Cena za prawo do wylacznego korzystania z miejsca postojowego nr ....... w garazu
podziemnym w Kwocie —..........cc.coeevenenne. zt, wraz z podatkiem VAT w stawce 8 %,
4/ Cena za prawo do wylacznego korzystania z miejsca postojowego zewnetrznego nr ..... w
kwocie —....... zt, wraz z podatkiem VAT w stawce 8 %.

Cena nie podlega waloryzacji, moze ulec zmianie jedynie wskutek:
- zmiany stawki podatku od towarow 1 ustug,
- zmiany powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.
IX. Strony ustalaja, ze w przypadku zmiany stawki podatku od towardéw i ustug
dotyczacej przedmiotu niniejszej umowy, Cena ulegnie zmianie, w zakresie odpowiadajacym
zmianie stawki podatku. Jednakze w razie, gdy na skutek zmiany stawki podatku od towarow i
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ustug Cena wzro$nie, Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy w
terminie do 30 (trzydzie$ci) dni liczac od dnia powiadomienia Nabywcy przez Spotke o zmianie
stawki podatku od towarow 1 ustug.

Stawajacy o$wiadczajg, ze Cena przedmiotu umowy moze ulec zmianie w
przypadku zmiany powierzchni lokalu mieszkalnego, w takim przypadku Cena zostanie
ustalona w oparciu o projekt lokalu mieszkalnego i obmiary w nim dokonane, z tym
zastrzezeniem, ze:

a) zmiana catkowitej powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, nieprzekraczajaca 2,5%
(dwa i pieé dziesiatych procent), nie stanowi istotnej zmiany przedmiotu umowy, bedacej
podstawa roszczen Nabywey i nie daje prawa Nabywcy do odstapienia od tej umowy:;

b) przy zmianie catkowitej powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego przekraczajacej 2,5%
— Nabywecy przystugiwaé bedzie prawo odstapienia od tej umowy, w terminie 30 (trzydziesci)
dni liczac od dnia zawiadomienia go przez Dewelopera o tej zmianie.

W przypadku opisanym w punkcie a), a takze braku odstgpienia od umowy w przypadku
opisanym w punkcie b) Nabywca bedzie zobowigzany do zaptaty Ceny ustalonej w oparciu o
ostateczny metraz lokalu mieszkalnego. Oznacza to, ze w przypadku powierzchni wigkszej
Nabywca bedzie zobowigzany do doptaty, a w przypadku powierzchni mniejszej do otrzymania
zwrotu nadptaconej tytutem Ceny, kwoty.

X. Nabywcy przystuguje prawo do odstapienia od niniejszej umowy w przypadku:
a/ jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 22 ustawy z dnia 16
wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
(zwanej dalej Ustawg),

b/ jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym Iub w zalacznikach, za wyjatkiem zmian, ktore zostaty
wprowadzone zgodnie z art. 22 ust. 2 Ustawy,

¢/ jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 18 i art. 19 Ustawy prospektu
informacyjnego dotyczacego inwestycji wraz z zatgcznikami,

d/ jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym dla inwestycji lub w jego
zatacznikach, sg niezgodne ze stanem faktycznym i1 prawnym w dniu podpisania niniejszej
umowy,

e/ jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawierana jest niniejsza umowa, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zalacznik

do Ustawy,
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f/ jezeli Deweloper nie przeniesie na Nabywce¢ praw do przedmiotu niniejszej umowy, W
terminie okreslonym w niniejszej umowie,

o/ w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (zwanej dalej Ustawal),

h/ w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawyl, w terminie okreslonym w tym przepisie,

W przypadkach, o ktorych mowa w pkt. a — e Nabywca ma prawo odstapienia
od niniejszej umowy w terminie 30 dni liczac od dnia dzisiejszego.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt. f, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od niniejszej umowy, Nabywca powinien wyznaczy¢ Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw do przedmiotu niniejszej umowy, a W razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu begdzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt. g, Nabywca ma prawo odstgpienia od
niniejszej umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawyl.

W przypadku, o ktéorym mowa w pkt. h, Nabywca ma prawo odstapienia od
niniejszej umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawyl.

Oswiadczenie woli strony nabywajacej o odstgpieniu od niniejszej umowy
bedzie skuteczne z chwilg dorgczenia Deweloperowi, jezeli zawiera zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

XI. Deweloperowi przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy Ww
przypadku:

a) niespehnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego (Ceny) w terminie lub wysokoS$ci
okreslonej w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegltych kwot, w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia dorg¢czenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego (Ceny) jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej,

b) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru przedmiotowego lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wilasnosci przedmiotowego lokalu, pomimo

dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60
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(szescdziesigciu) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZe].

W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera z przyczyn
opisanych powyzej, strona nabywajgca wyraza niniejszym zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej, roszczenia o przeniesienie wlasno$ci lokalu mieszkalnego i upowaznia Dewelopera
do ztozenia stosownego wniosku.

XII. W razie odstgpienia Deweloper zwroci Nabywcy wszystkie wptacone przez
niego na poczet Ceny kwoty, w wysokosci nominalnej, niezwlocznie po otrzymaniu
o$wiadczenia o odstgpieniu oraz pisemnego o$wiadczenia Nabywcy w sprawie postepowania
po odstapieniu od umowy, przelewem na rachunek bankowy wskazany przez Nabywce, z tym
zastrzezeniem, iz:

- w razie gdy dojdzie do odstgpienia z przyczyn lezacych po stronie Dewelopera, innych niz
opisane w niniejszej umowie, powyzsze kwoty powigkszone bedg o kar¢ umowng stanowiacg
10% (dziesig¢ procent) kwoty wptaconej przez Nabywce na rachunek powierniczy Dewelopera,
- w razie gdy dojdzie do odstgpienia z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy, innych niz
opisane w niniejszej umowie, powyzsze kwoty pomniejszone beda o kar¢ umowng stanowiaca
10% (dziesig¢ procent) kwoty wplaconej przez Nabywce na rachunek powierniczy Dewelopera.

Nabywca oswiadcza, ze wyraza zgod¢ na potracenic kwot naleznych

Deweloperowi z powyzszego tytutu ze zwracanej kwoty.

XII. Strony ustalaja, ze:

- w przypadku wystgpienia po stronie Dewelopera opdznienia w terminowym zawarciu umowy
przeniesienia wiasnosci, bagdz w terminowym wykonaniu obowigzku, co do wydania
przedmiotu umowy w posiadanie, stronie nabywajacej przystugiwa¢ bedzie kara umowna w
wysokosci roéwnowartosci kwoty odsetek ustawowych, ktore beda naliczane od faktycznie
wplaconej, na podstawie niniejszej umowy, kwoty brutto, za kazdy dzien opo6znienia,

- w przypadku wystgpienia po stronie Nabywcy opdznienia, co do terminowego dokonania
ptatnosci, okreslonych w niniejszej umowie, Deweloperowi przystugiwa¢ bedzie prawo
naliczenia odsetek za opdznienie, w wysokosci odsetek ustawowych.

XIV. Po uzyskaniu dokumentu potwierdzajacego przyjecie budynku do uzytkowania,
strona nabywajgca zostanie wezwana pisemnie przez Dewelopera do dokonania odbioru lokalu.
Deweloper wyznaczy jednoczesnie termin odbioru lokalu, a wezwanie do odbioru zostanie
dokonane listem poleconym, za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub zostanie przekazane

przez Dewelopera osobiscie. Termin odbioru zostanie okreslony do 14 (czternascie) dni, liczac
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od dnia doreczenia listu lub liczac od dnia, w ktorym strona nabywajaca potwierdzi osobiste
odebranie wezwania.

Odbidr lokalu zostanie przeprowadzony w obecnosci Nabywcy. Z odbioru
zostanie sporzadzony protokoét, do ktorego strona nabywajaca moze zglosic zastrzezenia 1 wady
lokalu. Deweloper zobowigzuje si¢ w terminie 14 (czternascie) dni, liczac od dnia podpisania
protokotu, dorgczy¢ stronie nabywajacej oswiadczenie o uznaniu lub o odmowie uznania wad
oraz jej przyczynach. Odbiér lokalu, o ktérym mowa w niniejszej umowie jest to odbior
techniczny i wydanie lokalu Nabywcy.

Deweloper zobowigzuje si¢ w terminie 30 (trzydziesci) dni, liczac od dnia
podpisania protokotu odbioru, usung¢ uznane wady lokalu, jednoczesnie strony postanawiaja,
ze jezeli, pomimo zachowania przez Dewelopera nalezytej staranno$ci, uznane wady nie
zostang usuni¢te w powyzszym terminie, Deweloper moze wskaza¢ inny termin (nie dluzszy
niz 90 — cio dniowy) usuni¢cia wad wraz z uzasadnieniem opoznienia.

W przypadku opodznienia w zaptacie przez Nabywce ktorejkolwiek z

wymagalnych rat Ceny, odbior lokalu ulegnie przesunigciu do czasu ich uiszczenia. Dopiero
po ich uiszczeniu Spotka dokona zawiadomienia Nabywcy, o odbiorze lokalu.
XV. Z dniem odbioru lokalu Nabywca zobowigzany bedzie do ponoszenia kosztow
zarzadu Nieruchomoscig wspolng, a takze wszelkich kosztow zwigzanych z korzystaniem z
wydanego lokalu, w szczegdlnosci zobowigzany bedzie do ponoszenia kosztéow dostawy i
zuzycia wszelkich medidow do lokalu, jak rowniez do Nieruchomos$ci wspdlnej w czesci
przypadajacej na lokal.

Zarzad Nieruchomos$cia wspolng sprawowany bedzie wedlug zasad
wynikajacych z ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wilasnosci lokali (t.j. Dz.U.2021 r, poz.
1048).

XVI. Strony ustalaja termin zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci, najdalej do
dnia 31.03.2024r., po dokonaniu odbioru lokalu mieszkalnego, ktory to odbior nastgpi:

- po uzyskaniu przez Dewelopera decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie,

- po zaptacie przez stron¢ nabywajaca wszystkich $wiadczen pieni¢znych na rzecz Dewelopera.
XVII. Strony postanawiaja, iz strona nabywajaca moze przenie$¢ wszelkie prawa i
obowiazki wynikajace z niniejszej umowy na rzecz wskazanej przez nig osoby trzeciej, po
uregulowaniu wszelkich $wiadczen pieni¢znych na rzecz Dewelopera, ktore s3 wymagalne
przed dniem przeniesienia praw i obowigzkow, pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody

Dewelopera.
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XVIII. Strony podaja nast¢pujace adresy dla dorgczen korespondencji we wszelkich
sprawach wynikajacych z niniejszej umowy:

1/ Deweloper — Krakow (30-348) ul. Bobrzynskiego nr 12,

2/ strona nabywajaca —........... .

W przypadku zmiany adresow podanych w niniejszym ustepie, kazda ze stron
zobowigzana jest do niezwlocznego powiadomienia drugiej strony o nowym adresie, za
pomocag listu poleconego za zwrotnym potwierdzeniem odbioru, osobiscie lub w inny sposob,
umozliwiajacy jednoznaczne stwierdzenie otrzymania powiadomienia przez drugg strong.
XIX. 1/ Stawajacy postanawiajg, ze w umowie ustanowienia odrgbnej wiasnosSci
lokalu i przeniesienia wtasnosci, zostanie dokonany podziat do korzystania (quoad usum) z
nieruchomosci wspolnej zgodnie, z ktérym zostang przyznane uprawnienia do wylacznego,
bezplatnego i bezterminowego Korzystania, ze wskazanych przez Dewelopera cze¢$ci
nieruchomosci wspoélnej, na zasadach wedlug swobodnego uznania Dewelopera (miejsca
postojowe, ogrodki, balkony, tarasy itp.).

2/ Strony postanawiaja, ze kazdoczesnemu wtlascicielowi wyzej opisanego
lokalu mieszkalnego przystugiwaé bedzie prawo wylacznego, bezptatnego i bezterminowego
korzystania z:

- balkonu przylegajacego do przedmiotowego lokalu,

- miejsca postojowego 0znaczonego numerem roboczym ......, znajdujacego si¢ w garazu
podziemnym /na zewnatrz budynku,

- komorki lokatorskie;j ........ ,

- ogrodka przylegajacego do przedmiotowego lokalu.

3/ Stawajacy postanawiaja, ze prawo do wytacznego dysponowania elementami
nieruchomosci wspdlnej (miejsca postojowe, ogrodki, balkony, tarasy itp.) , naleze¢ bedzie do
Dewelopera, z wylaczeniem tych elementow, ktore zostang przyznane Stronie nabywajace;.

4/ Strony postanawiajg, ze Nabywca zlozy w umowie przeniesienia wlasnosci
oswiadczenie wchodzace w sktad umowy o podzial Nieruchomosci wspolnej do korzystania
oraz udzieli Deweloperowi i osobie przez niego wskazanej, petnomocnictwa do zawarcia
umow, o podziat do korzystania (quoad usum) z Nieruchomosci wspdlnej, do zawarcia umowy
zmieniajgcej umowe o podzial do korzystania, z zastrzezeniem, iz pelnomocnik bgdzie mogt
by¢ druga strong dokonywanej czynno$ci prawnej, bedzie mogt reprezentowac inne strony
dokonywanej czynno$ci prawnej oraz bedzie umocowany do udzielania dalszych

petnomocnictw.
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5/ Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze nie bedzie mogt korzystaé z ogrodka
w sposob, ktory mogltby zagraza¢ konstrukeji stropu czy szczelno$ci powtok izolacyjnych, a w
szczegolnosci Nabywca nie bedzie uprawniony do dokonywania zadnych nasadzen, ktorych
system korzeniowy moéglby czyni¢ szkody w stanie istniejagcym po zakonczeniu inwestycji, jak
roéwniez nie bedzie uprawniony do budowania oczek wodnych, a w przypadku zaistnienia
okolicznosci, o ktérych mowa powyzej Nabywca bedzie ponosi¢ wszelkie koszty zwigzane z
naprawami i przywrdceniem stanu poprzedniego. tylko parter
XX. Spoétka zastrzega sobie mozliwos¢ ustanowienia na Nieruchomosci, stuzebnosci
gruntowych lub stuzebnosci przesytu dotyczacych przeprowadzenia wszelkich mediow oraz
dostepu do stosownych instalacji w celu ich konserwacji, usuwania awarii, remontow i
modernizacji, ktore to stuzebnosci konieczne beda do realizacji oraz pozniejszej eksploatacji
budynku, a takze praw uzytkowania, a Nabywca wyraza na to zgode i nie wnosi w zwigzku z
tym zadnych roszczen, ani zastrzezen, jednocze$nie zobowigzuje si¢, w Umowie przeniesienia
wilasnosci udzieli¢ Spotce oraz osobie przez nig wskazanej stosownego pelnomocnictwa w tym
zakresie.
XXI. Strony postanawiaja, ze w umowie przenoszacej wlasnos¢ Nabywca wyrazi
zgode Deweloperowi na wstgp na teren nieruchomosci wspolnej przez okres 5 lat od
zakonczenia robot budowalnych — w celu wykonania przegladow i napraw gwarancyjnych.
XXII. W umowie przenoszacej wtasnos¢ Nabywca wyrazi zgodg (i o§wiadczy, Ze nie
bedzie w przysziosci wnosi¢ zadnych w tym wzgledzie sprzeciwow) na:
1. ewentualng zmiang przeznaczenia, a takze podziat lub polaczenie znajdujacych sie¢ w
Budynku lokali innych niz przedmiotowy,
2. partycypowanie w kosztach utrzymania i remontéw drog i chodnikow zapewniajacych
dojazd i1 dojscie do budynku oraz innych urzadzen i instalacji, z ktérych bezposrednio lub
posrednio korzysta¢ beda wtasciciele budynku,
XXIII. Strony postanawiaja, ze:
1. umowa okreslajgca sposob zarzadu nieruchomos$cig wspdlng zostanie zawarta wraz z
umow3 ustanawiajaca odrebng wlasnos$¢ pierwszego lokalu w budynku, a Nabywcy przystapia
do tej umowy wraz z zawarciem umowy przenoszacej wtasnosc,
2. Nabywca w dniu zawarcia umowy przenoszacej wlasnos¢ udzieli Spotce oraz osobie
przez nig wskazanej, a takze zarzadcy/zarzadowi nieruchomos$ci wspdlnej stosownego
pelnomocnictwa do ewentualnej zmiany udziatdéw w nieruchomosci wspoélnej, zwigzanych z
lokalami wydzielonymi w budynku tak, aby wielkos¢ tych udziatéw odpowiadata przepisom

ustawy o witasnosci lokali, do ewentualnej zmiany udziatéw w nieruchomosci wspdlnej poprzez
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dowolne dzielenie lub Iaczenie lokali znajdujacych si¢ w budynku, a takze do skladania
wnioskow w ksiegach wieczystych o wykre$lenie wytacznie bezprzedmiotowych roszczen
wynikajacych z uméw przedwstepnych, deweloperskich lub/i zobowigzujacych, ktorych strong
byl Nabywca oraz dokonywania wszelkich innych czynnosci dotyczacych przedmiotowego
zakresu tego pelnomocnictwa (lgcznie z prawem glosowania nad uchwalami Wspdlnoty
Mieszkaniowej Budynku w powyzszym zakresie bez konieczno$ci formalnego zwotywania
zebrania tej wspodlnoty), jednoczesnie strony postanowia, ze w przypadku watpliwosci, tres¢
udzielonego pelnomocnictwa bedzie interpretowana rozszerzajaco,

W zwigzku z zakresem przedmiotowym powyzszego pelnomocnictwa — pelnomocnicy
upowaznieni beda do odbioru zwigzanej z tym korespondencji, sktadania wszelkich wnioskéw,
o$wiadczen, wyjasnien i zapewnien oraz do dokonywania w imieniu mocodawcy wszelkich
czynnosci faktycznych i prawnych, ktére wymagalyby jego osobistego dziatania w podanym
wyzej zakresie przedmiotowym niniejszego umocowania (lacznie z podpisywaniem aktow
notarialnych i innych dokumentéw oraz wnoszeniem wnioskow do sadu prowadzacego ksiggi
wieczyste), a kazdy z wymienionych wyzej pelnomocnikéw bedzie mogt by¢ drugg strong
czynno$ci dokonywanych w imieniu mocodawcy oraz reprezentowa¢ wszystkie strony tych
czynnoscl, a takze dziata¢ samodzielnie 1 powolywac¢ dalszych pelnomocnikow - w pelnym lub
czgsciowym zakresie tego pelnomocnictwa,

3. w przypadku zbycia przedmiotu umowy Nabywca zobowigzany bedzie do
poinformowania kolejnego nabywecy o tresci udzielonego pelnomocnictwa,

4. umowy zawarte przez spotke z przedsiebiorstwami Swiadczacymi ustugi w zakresie
dostawy energii cieplnej, elektrycznej, paliw gazowych, wody oraz odprowadzania $ciekow, a
dotyczace budynku, zostang przeniesione na wspdlnote mieszkaniowa, ktérej cztonkiem beda
Nabywcy, na co Nabywca, jak o$wiadcza, wyraza zgode, a ponadto Nabywca udzieli
petnomocnictwa zarzadowi wspolnoty mieszkaniowej lub zarzadcy ktoremu zarzad zostanie
powierzony do zawarcia umow dotyczacych przeniesienia uprawnien 1 zobowigzan
wynikajacych z uméw, o ktorych mowa powyzej, a ktore to zgody wraz z udzieleniem
petnomocnictwa zostang powtdrzone przez NabywcOw w umowie przenoszacej wlasnose,

5. sie¢, przylacza oraz okablowanie budynku stuzace m.in. do dostawy sygnatu telewizji
kablowej oraz Internetu, realizowane beda przez przedsigbiorcow $wiadczacych ustugi w
zakresie dostawy sygnaléw wytonionych przez spotke w drodze konkursu ofert, -----------------
6. jezeli jakiekolwiek postanowienie niniejszej umowy zostanie uznane za niewazne,
bezskuteczne lub niemozliwe do wyegzekwowania, w catosci lub cze$ci, nie wptynie to na

waznos¢, skutecznos$¢ lub mozliwo$¢ wyegzekwowania pozostatych postanowien niniejszej
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umowy; Strony zgadzaja si¢ zastgpi¢ takie postanowienie innym postanowieniem
wynegocjowanym w dobrej wierze, ktére, na ile jest to mozliwe, osigga pierwotny cel
ekonomiczny Stron.

XXIV. Koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy ponoszg strony w czesciach
rownych, w tym koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym. Wszelkie koszty
zwigzane z zawarciem umowy ustanowienia odrgbnej wlasnos$ci lokalu i przeniesienia
wlasnos$ci ponosi strona nabywajaca.

XXV. Strony os$wiadczaja, ze w czasie pomiedzy doreczeniem stronie nabywajacej
prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami, a podpisaniem niniejszej umowy nie nastapity
zadne zmiany w tresci prospektu lub zatgcznikow.

Strona nabywajaca o§wiadcza, Ze zapoznata si¢ z trescig niniejszej umowy przed
jej podpisaniem oraz, ze jest ona dla niej zrozumiata, a zawarte w niej postanowienia nie budza
jej watpliwos$ci 1 w takim stanie wyraza na nig zgodg.

XXVI. Stawajacy oswiadczaja, ze mieli mozliwo$¢ zapoznania si¢ w siedzibie tut.
Kancelarii, zapoznali si¢, a Notariusz dodatkowo przekazal im tres¢ — informacji wskazanych
w art. 13 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016
r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych 1 w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (RODO)
I wyrazaja zgode na to, ze administratorem ich danych osobowych sa notariusze Magdalena
Lejman oraz Konrad Wygona.

XXVIL. Notariusz poinformowat o skutkach prawnych zawarcia niniejszej umowy, o
skutkach prawnych ujawnienia roszczenia z niej wynikajacego w ksiedze wieczystej, jak
réwniez o stosownych przepisach ustawy o kosztach sadowych w sprawach cywilnych, ustawy
o ksiegach wieczystych i hipotece oraz ustawy z dnia 16 wrze$nia 2011 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, ustawy z dnia 29.08.2014r. o charakterystyce energetycznej
budynkow, a takze o skutkach prawnych zawarcia umowy o podzial Nieruchomosci wspdlnej
do korzystania oraz o brzmieniu art. 626* kodeksu postepowania cywilnego, w szczegdlnosci o
tym, ze w przypadku wnioskéw sktadanych przez notariusza obowigzek poprawienia lub
uzupehienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej, a takze o art. 626° kodeksu
postepowania cywilnego, mowigcego o mozliwosci zrzeczenia si¢ zawiadomienia o
dokonanym wpisie przez uczestnikdw postepowania, dotyczacego czynnosci, z ktorg wiaze si¢
wpis.
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XXVIII. Nabywca wnosi aby Notariusz dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a
ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. Prawo o notariacie, dokonal czynnosci polegajacej na ztozeniu
za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego obejmujacego
zadanie, aby Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgorza w Krakowie IV Wydzial Ksiag
Wieczystych, na podstawie tej umowy w dziale 111 ksiggi wieczystej KR1P/00052103/6 wpisat
roszczenie 0 ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu nr ....... w budynku nr ....... I
przeniesienie wlasnosci tego lokalu, na rzecz ........

XXIX. Strona nabywajaca oswiadcza, ze wyraza zgode na odiaczenie dziatek o nr

387/3 i nr 388/1, do odrebnej ksiegi wieczystej bez przenoszenia roszczenia Nabywcy

wynikajacego z niniejszego aktul.—--=--==-==mmmmmmmm oo
XXX. Pobrano tytutem wynagrodzenia za dokonanie ustugi notarialnej na podstawie
§§ 1, 2, 3 rozp. Min. Spraw. z dnia 28.06.2004r. / Dz.U. 2020 poz. 1473 t.j. z p6zn,zm / oraz
ustawy o podatku od towar6éw i ustug z dnia 11.03.2004r. / Dz.U. 2022 poz. 931 t.j. z p6zn,zm./
kwote ...zt, w tym 23 % VAT —.... zL.

Notariusz poinformowal, ze od ztozenia wniosku o wpis, zgodnie z zagdaniem
ztozonym w niniejszym akcie, nalezne beda:
- taksa notarialna za dokonanie ustugi notarialnej na podstawie § 16 rozp. Min. Spraw. z dnia
28.06.2004r. / Dz.U. 2020 poz. 1473 t.j.. z p6zn,zm / oraz ustawy o podatku od towarow i ustug
z dnia 11.03.2004r., / Dz.U. 2022 poz. 931 t.j. z p6zn,zm / w kwocie 246zt. w tym 23 % VAT
—46zt.,
- oplata sgdowa — na podstawie art. 43 ustawy o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych z
dnia 28.07.2005r. / Dz.U.2022.1125 t.j../ w kwocie 150zt, ktoéra bedzie zarejestrowana w
Repertorium A pod numerem ztozonego wniosku wieczystoksiggowego.

Akt odczytano, przyjeto i podpisano.
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